TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Nutzungsbeschréankungen innerhalb der allge- § 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
meinen Wohngebiete — WA -

1.1 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohngeb&aude dirfen bei Einzel- und
Doppelhausern nicht mehr als 2 Wohnungen haben. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

2. Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und 8§ 92 LBO Schl.-H.

2.1 Hauptgebaude

- Dachform: Sattel-, Walm oder Krippelwalmdach,
Mansarde
- Dachneigung: 30° bis 50°
Ausnahmen: - bis 60° bei einem Walm

- bis 20 % der Grundflache der
Hauptgebaude sind mit einer anderen
Dachneigung zuléssig

Dacheindeckung: Dachpfannen oder Schiefer, in den
Farbtonen rot, braun, anthrazit und
schwarz sowie blaue und griine Farbttne

AulRenwande: - Verblendmauerwerk oder
AufRenwandputz gestrichen,

- Verblendmauerwerk oder
AulRenwandputz gestrichen mit
Teilflachen in anderen Materialien.
Das Verblendmauerwerk oder der
AulRenwandputz missen Uberwiegen

- fur maximal 6 Geb&ude ist die
AufRenwandgestaltung in Holz zul&ssig

2.2 Garagen, Nebenanlagen und Anbauten

- Dachneigung: - Flachdach oder geneigte Dacher bis
50°
- Aulenwandgestaltung: - wie die Hauptgebaude,

- Wintergarten in Glasbauweise mit
Holz-, Kunststoff- oder Metallkon-
struktionen,

- Carports in Holzbauweise



2.3 Grundstiickszufahrten private Stellplatze und Parkplatze

Die Grundstickszufahrten und die privaten Stellplatze sowie die 6ffentlichen Parkplatze sind
nur in wasserdurchlassigem Material zulassig. Bitumindse Baustoffe und groR3flachige
Betonplatten tber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.

3.  Hohen der baulichen Anlagen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
Sockelh6he

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdéhe im Rohbau) darf im Mittel 0,6 m Uber
OK der mittleren StraRenachse bezogen auf den anliegenden Grundstiicksabschnitt nicht
Uberschreiten.

4.  Einfriedungen 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 9 LBO Schl.-H.

Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulassig
- freiwachsende und geschnittene Hecken aus standortgerechten Laubgehélzen
Arten standortgerechter Laubholzer fur

freiwachsende Hecken: geschnittene Hecken:

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Hainbuche - Carpinus betulus
Hasel - Corylus avellana Rot-Buche - Fagus sylvatica
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Feld-Ahorn - Acer Campstre
Pfeifenstrauch - Philadelphus coronarius Weilidorn - Crataegus monogyna

(bei zusatzlicher Einzaunung muss der Zaun in der Pflanzung liegen)
Je Baugrundstuck ist eine Offnung bis max. 4,00 m Breite fur die Grundstiickszufahrt
und 1,5 m Breite fUr einen Zugang zulassig.

- Friesenwiélle
- Holzlattenzaune

Die max. Hohe darf 1,20 m tber der angrenzenden Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

5. Schutzflachen im Bereich des Knicks § 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB

Im Bereich des Knicks und der offenen Graben sind auf den Grundstlicken in einem Streifen
von 3 m vom Knickful bzw. von der Grabenbdschungskante keine baulichen Anlagen und
Nebenanlagen zulassig.

0. Freizuhaltende Sichtfelder § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 92 LBO Schl.-H.

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind Bepflan-
zungen und Einfriedungen Gber 0,7 m Hoéhe Uber OK der angrenzenden Stral3enverkehrsfla-
che (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrten nicht zul&ssig.

7. Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen 8§ 9 Abs. 1 a BauGB

Die nachfolgenden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden allen im Bebauungsplan vor-
gesehenen Baugrundstiicken zugeordnet:

- Die Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB einschlief3lich die nach Grinordnungsplan vorgesehene Be-
pflanzung und BiotopmalRnahmen.

- Die Herstellung des Regenriickhaltebeckens einschlie3lich der nach dem Griinordnungs-
plan vorgesehenen Bepflanzung.

- Die Errichtung der Knicks — einschlief3lich der Knickbepflanzungen.



